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1 POZADAVKY NA ZAKLADNIi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi

OBCE A OCHRANY JEHO HODNOT,

vyjadfené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné
infrastruktur

Definovat zakladni teze, na kterych by mél byt uzemni plan postaven jako celek, a které bude mozné
dale zpodrobriovat.

Definice rozvoje obce by méla vychazet z ivahy o fungovani obce, analyzy, srovnani mist, staveb,
udalosti a ambic.

Provéfit zastavitelné plochy v platné izemné planovaci dokumentaci obce Usilné. V zastavéném Gzemi
a zastavitelnych plochach budou zohlednény pozemky s platnym Uzemnim rozhodnutim. ZvaZit
vyfazeni dlouhodobé nevyuzitych zastavitelnych ploch, popf. zvaZit moZnost etapizace.

V pfipadé potfeby provéfit vymezeni novych zastavitelnych ploch, bude toto provéfovano s dirazem
na jejich co nejmensi rozsah.

Pfi zpracovani navrhu respektovat priority Uzemniho planovani JihoCeského kraje stanovenych
v Zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje a taktéz respektovat podminky koncepce ochrany a
rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi kraje.

Navrhované zaméry v izemnim planu Usilné i celkovou koncepci rozvoje tizemi koordinovat s ohledem
na navaznosti na sousedni katastry a uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci (popf.
navrhnout feSeni pfipadnych nesrovnalosti danych rGznou dobou vzniku Gzemné planovacich
dokumentaci jednotlivych obci a nadfazené uzemné planovaci dokumentace €i dal§imi okolnostmi).

Respektovat ukoly vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje JinoCeského kraje, zejména:
- Resit tkoly vyplyvajici pro rozvojova oblast Ceské Budgjovice.
V uzemnim plan zohlednit strategickou koncepci rozvoje obce a pfipravované projekty.

Definovat podminky prostorového uspofadani s cilem zachovani stavajiciho architektonického razu
obce.

2 POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

zejména na provéfeni plo§ného a prostorového uspofadani zastavéného tzemi a na provéfeni moznych
zZmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Urbanisticka koncepce by méla na obec Usilné nahlizet jako na celek — ve véech souvislostech, které
je uzemnim planem mozné fesit.
Definice smérii rozvoje by méla vychazet z analyzy fungovani obce Usilné.

Provéfit mozné ¢lenéni feSeného Uzemi, zejména zastavéného Uzemi a navrhovanych zastavitelnych
ploch, na jednotlivé lokality definované stejnou nebo podobnou strukturou zastavéni, krajinnou
morfologii a s pfihlédnutim k pfevazujicim Cinnostem v Uzemi a pro tyto lokality nasledné definovat
zejména prostorové a kompozicni pozadavky, pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot, pozadavky na
dopravni a technickou infrastrukturu.
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Respektovat hodnoty Gzemi definované v izemné analytickych podkladech a doplfiujicich prizkumech
a rozborech a navrhnout takové feSeni, které povede k jejich ochrané a pfipadné dalSimu rozvoji.

Pro obec Usilné navrhnout vhodny charakter a strukturu zastavby, tento charakter a strukturu definovat
dle jednotlivych lokalit nachézejicich se v obci (tj. neurCovat jednotny charakter a strukturu pro celou
obce).

Hlavni rozvoj obce by mél byt soustiedén do tésné navaznosti na obec, a to v takové mife, ktera je
slucitelna s redlnym vyvojem obce (zejména demografickém a ekonomickém) a konkrétnimi poZadavky
obce. Nepfedpoklada se navySeni rozvojovych ploch vymezenych ve stavajicim GUzemnim planu,
naopak je mozné provéfit i jejich redukci. Rozvoj bude sméfovan na zvyseni kvality, nikoliv kvantity.

Omezit rozpinani obce do krajiny. Upfednostnit vyuzivani vnitfnich rezerv obce a proluk. Najit identitu
obec Usilng, identifikovat jeho jadro, a to rozvijet v koordinaci se svym okolim, tj. okolni zastavbou.
Zajisti vyvazenou kompozici rozvoje. Rozvoj by mél byt chapan jako zlepSeni stavu, nikoliv jako plosné
zasahy do krajiny.

Ve stavajici uzemné planovaci dokumentaci plochu oznaCenou indexem 30 ponechat, feSeni vefejné
infrastruktury FeSit ze sousedniho spravniho Uzemi obce. Plochu vymezit vhodné tvarové.

Vhodné pozemky, ktere by obce Usilné mohla v budoucnu vyuzit pro zelef a které je mozné ziskat od
statu CR, vymezit jako plochy zelené.

Lokalitu Cerveny Vrch fesit bez moznosti bydleni. Provéfit moznost vyuZiti pro vyrobu a skladovani.

Pro plochy vyroby a skladovani stanovit podminky prostorového uspofadani.

3 POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE

INFRASTRUKTURY

zejména na provéfeni usporadani vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Veiejna prostranstvi

Provéfit stav vefejnych prostranstvi v obci a pfipadné navrhnou jejich doplnéni, zaméfit se na jejich
vzajemné propojeni a taktéz propojeni téchto vefejnych prostranstvi do krajiny.

Provéfit stavajici stav verfejnych prostranstvi a navrhnout jejich ¢lenéni na jednotlivé typy na zakladé
definovani jejich charakteru a urbanistické role ve struktufe obce Pro jednotlivé typy nasledovné
formulovat zakladni obecné principy k dosaZeni jejich kvality. Cilem je, aby kazdé vefejné prostranstvi
mélo Citelny charakter a zastavalo jasnou a smysluplnou ulohu v celkové struktufe obce. Plati to
zejména pro Upravy stavajicich vefejnych prostranstvi, ale také pro nové vytvafena.

Definovat koncepci s ohledem na zachovani ploch zelené v obci a jejich rozsifeni.

Dopravni infrastruktura

Respektovat zaméry dopravni infrastruktury vyplyvajici ze Zasad zemniho rozvoje JihoCeského kraje,
zejména:

- Zamér oznaCeny indexem 89 Pfevedeni dopravniho zatiZzeni mezi Plzefiskym krajem, JihoCeskym
krajem a Krajem VysoCina, konkrétné

- Koridor D89/5 Sevemi silniéni tangenta mésta Ceské Budgjovice — Usek propojujici silnice
/20 a 1/34

- Koridor D89/5 Sevemi silniéni tangenta mésta Ceské Budgjovice — Usek napojeni severni
silniéni tangenty na stavajici silniéni sit



«  Koridor D1/6 - Dalnice D3 - Usek Borek — Dolni Trebonin

V pfipadé potieby navrhnout vhodna opatfeni vedouci ke zmirnéni negativnich vlivii plynoucich
z dopravnich staveb, zejména tranzitni dopravy.

Provéfit mozné doplnéni komunikaci v nezastavéném Uzemi ve vazbé na mozné rekreaCni vyuzivani
krajiny nebo jeji obhospodafovani.

Provéfit potfebu vymezeni novych komunikaci, pfipadné jejich homogenizace v zastavéném Uzemi
nebo zastavitelnych plochach.

Respektovat stavajici cyklotrasy nebo cyklostezky a p&Si propojeni v krajiné a sidlech a pfipadné
navrhnout nové.

Vymezit cesty navrzené pozemkovou Upravou vCetné umoznéni rozsifeni polnich cest v pfipadé
potfeby.

Technicka infrastruktura

Provéfit stav a zaméry vefejné technické infrastruktury, zejména zasobovani vodou a odkanalizovani a
navrhnout v pfipadé potfeby vhodné zmény.

Respektovat zaméry technické infrastruktury vyplyvajici ze Zasad tzemniho rozvoje Jihoeského
kraje, zejména:

. V44 CoV Ceské Budgjovice - rozsifeni stavajici gistimy odpadnich vod, na niz jsou odvadény
odpadni vody

V Uzemnim plan zohlednit energetickou koncepci obce.

V Gzemnim planu feSit umisténi sbérného dvora, kompostamy a definovat pro né vhodné podminky
vyuziti.

Obcanskeé vybaveni

Respektovat stavajici obCanskou vybavenost, v pfipadé potfeby provéfit moznosti jejiho doplnéni nebo
navrhu novych ploch.

Sportovni louka (ve stavajici uzemné planovaci dokumentaci oznaCena indexem 31) — definovat
podminky za mezuijici jejimu dalSimu zastavovani.

Resit mozné umisténi domova pro seniory, napf. plochu ve stavajici izemné planovaci dokumentaci
oznacenou indexem 32.

4 POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

zejména na provéreni ploSného a prostorového usporfadani nezastavéného tzemi a na provéfeni moznych
zmén, vcetné provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro ucely uvedené v § 122 odst. 3 stavebniho zakona

Proveéfit moznosti rekreaCniho vyuzivani krajiny, provazani sidla s krajinou péSimi stezkami,
cyklostezkami. ReSit i vhodné navazani na sousedni spravni Uzemi obci, zejména mésto Ceské
Budgjovice.

V zajmu obce je zadouci systematicka podpora jeji atraktivity pro volnoCasové aktivity mistnich
obyvatel. Navrh uzemniho planu proto provéfi vedeni stavajicich i novych cyklistickych nebo pésich
stezek a taktéz vhodné formy volnoCasovych aktivit.

Provéfit Gzemni systém ekologické stability a pfipadné navrhnout jeho vhodné upravy.



Respektovat stavajici pfirodni hodnoty.

Respektovat zemni systém ekologické stability vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského
kraje, zejména:

«  Regionalni biocentrum 609 Svétlik

- Regionalni biokoridor 37 Svétlik — K118

- Regionalni biokoridor 4101 Mojsky les — Svétlik

Respektovat ukoly vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje Jino€eského kraje, zejména:

. Resit akoly vyplyvajici pro specifickou oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
Uzemi suchem.

Jizni Cast a severni spravniho Uzemi feSit jako nezastavitelnou, tj. trvalé travni porosty, orna puda
doplnéna o prvky zelené (zejména plochy ve stavajici zemné planovaci dokumentaci oznacené indexy
9,10, 15, 16, 28, 29, 33).

V Gzemnim planu navrhnout vhodna krajinna opatfeni pro odclonéni primyslovych ploch v jizni éasti
spravniho uzemi.

POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, ASANACI A STAVEB A OPATRENI K
ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Zaméry vyplyvajici z nadfazené Gzemné planovaci dokumentace definované jako vefejné prospésné
stavby nebo vefejné prospésna opatieni budou v Uzemnim planu vymezeny také jako vefejné
prospésné stavby nebo vefejné prospésna opatieni.

PozZadavek na navrh dalSich konkrétnich vefejné prospésnych staveb, opatfeni nebo asanaci neni
uplatnén. Vefejné prospésné stavby, opatfeni nebo asanace je mozné navrhnout v pfipadg, prokaze-li
projektant Uzemniho planu jejich nezbytnost. Pfednostné by se mélo jednat o zaméry verejné
infrastruktury.

POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A
KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE, UZAVRENIM PLANOVACI SMLOUVY NEBO
ARCHITEKTONICKOU NEBO URBANISTICKOU SOUTEZI

PoZadavek na névrh konkrétnich ploch, ve kterych bude rozhodovéni v uzemi podminéno vydanim
regulaéniho planu, zpracovanim (zemni studie nebo uzavfenim planovaci smlouvy nebo
architektonickou nebo urbanistickou soutéZ uplatnén neni. Nicméné obecné je stanoven poZadavek,
Ze podminky pofizeni Uzemni studie nebo regulaéniho planu by mély byt stanoveny pro plosné vétsi



zastavitelné plochy nebo plochy pfestavby, ve kterych bude nutné dofesit v podrobnéjsim méfitku
vedeni dopravni a technické infrastruktury, napojeni ploch na stavajici komunikace, fesit umisténi
vefejnych prostranstvi a jejich vzajemné propojeni véetné napojeni na stavajici apod.

POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU
UZEMNICH REZERV

Uzemni rezervy je mozné navrhnout v pfipadg, prokaze-li projektant tizemniho planu jejich nezbytnost.

POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Variantni feSeni neni poZadovano.

POZADAVKY NA ZPRACOVANi UZEMNIHO PLANU S
PRVKY REGULACNIHO PLANU

V ramci nastaveni podminek prostorového uspofadani tzemni plan nebo jeho vymezena Cast muize
obsahovat prvky regulacniho planu.

10 POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH
VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI

Nepfedpoklada se uplatnéni pozadavku na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

Uzemni plén je koncepénim materidlem a jeho napini neni fesit konkrétni stavby a zafizeni, ale
vymezovat plochy a koridory pro jejich umisténi

Hlavni rozvoj obce by mél byt soustfedén do tésné navaznosti na sidla, a to v takové mire, ktera je
slucitelnd s environmentalnim vyvojem obce. Prioritné by mél navrZeny rozvoj vychazet z hlavni
urbanizacni osy a ctit premisu posileni centra obce. NavrZena urbanistickd koncepce bude zaloZena
Zejména na rozvojovych moZnostech obce. Nepfedpoklada se tak navySeni rozvojovych ploch, vyjma
ploch vymezenych ve stavajici izemné planovaci dokumentaci mésta. I ty, v pfipadé bude-Ii to ucelné
a vhodné, mohou byt redukovany. Rozvoj bude sméfovan na zvyseni kvality, nikoliv kvantity. Tomuto
odpovida i nasledujici teze rozvoje stanovené pro obce Usilné, a to omezit rozpinani obce do krajiny.
Upfednostnit vyuZivani vnitinich rezerv sidla a proluk. Rozvoj by mél byt chapan jako zlep$eni stavu,
nikoliv jako ploSné zasahy do krajiny.



11 UPRESNENI NEBO DOPLNENI USPORADANI OBSAHU
NAVRHU UZEMNIHO PLANU A JEHO ODUVODNENI

= Uzemni plan bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi predpisy, zejména pfilohou &. 8 k zakonu
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon a vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

= Vramci zabor( zemédélského pldniho fondu uvést u ploch prebiranych z platné Gzemné planovaci
dokumentace ptvodni funkéni vyuziti a vyméry ploch.



